/\ _ STAVEB‘lﬁ BYTOVE DRUZSTVO 8
rusnohor SO - 19/2014

CESKOSLOVENSKE ARMADY 1766, 434 01 MOST

Obchodni rejstfik vedeny Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Dr XXV, viozka 204
|¢: 00043257
———

Smeérnice o néj emném z bytu

Datum platnosti: Datum ucinnosti: Zm¢éna:
12.6.2014 12.6.2014 0
Vypracoval: Ing.Katetina Kurkova Schvalil: Shromazdéni delegatii Strana

Dne: 14.5.2014 Dne: 12.6.2014 1/5



/\ _ STAVEB‘lﬁ BYTOVE DRUZSTVO 8
rusnohor SO - 19/2014

CESKOSLOVENSKE ARMADY 1766, 434 01 MOST

Obchodni rejstfik vedeny Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Dr XXV, viozka 204
|¢: 00043257
———

Smérnice 0 najemném z bytu

ClL1
Piedmét tpravy

(1) Tyto smérnice upravuji

a) najemné v bytech v najmu fyzickych osob - ¢lent bytového druZstva a pravnickych osob
— Cleni bytového druzstva (dale jen ,ndjemce®) v domech postavenych s finanéni,
uvérovou a jinou pomoci poskytnutou podle zvlastnich pravnich pfedpisti o financ¢ni,
uvérové a jiné pomoci druzstevni a individualni bytové vystavbé a najemné v bytech,
které se nachdzeji v domech potizenych v ramci privatizace, které jsou v najmu fyzickych
0s0b — ¢lent bytového druzstva a pravnickych osob — ¢lenti bytového druzstva,

b) thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytd uvedenych v pismenu a), kterd nejsou
upravena zvlastnimi ptedpisy (dale jen "sluzby").

Cl.2
Zakladni pojmy

Pro ucely téchto smérnic se rozumi:

a) najemnym cena za uzivani pronajatého druzstevniho bytu,

b) podlahovou plochou bytu souéet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho

prisluSenstvi a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradn€ ndjemcem bytu,

C) mistnosti uzaviratelny prostor, ktery je uzavien ze vSech stran pevnymi sténami,

podlahou a stropem,

d) domem

1. dam, ve které jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky podle
zvlastniho pravniho ptedpisu, vcetné ptislusenstvi,

2. dum vcetné prislusenstvi samostatné financovany podle zvlastnich pravnich predpisi
o finan¢ni, Givérové a jiné pomoci druZstevni bytové vystavbé a individualni bytové
vystavbe, ktery neni domem podle bodu 1,

e) pozemkem zastavény pozemek, na némz se bytovy dim nachazi, a pozemek

souvisejici s uzivanim a provozem bytového domu,
f) organem druzstva organ, v jehoZz piisobnosti je stanoveni najemného z bytu,

g) uzivatelem bytu osoba, ktera byt nebo ¢ast bytu uziva po dobu, ktera v souctu ¢ini

nejméné 30 dni v kalendafnim roce.

CL3
Najemné

(1) Ro¢ni najemné z byt zahrnuje ekonomicky opravnéné naklady a vydaje domu,
ve kterém se byty nachdazeji, zvySené podle odst. 2 a sniZzené podle odst. 3 (dale jen
,upravené naklady domu*).

Vypracoval: Ing.Katetina Kurkova Schvalil: Shromazdéni delegatii Strana
Dne: 14.5.2014 Dne: 12.6.2014 215



/\ _ STAVEB‘lﬁ BYTOVE DRUZSTVO 8
rusnohor SO - 19/2014

CESKOSLOVENSKE ARMADY 1766, 434 01 MOST

Obchodni rejstfik vedeny Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Dr XXV, viozka 204
|¢: 00043257
———

Ekonomicky opravnénymi naklady a vydaji domu jsou

a) naklady na revize, opravy a udrzbu domu, které podle pfilohy k témto smérnicim
nejsou soucasti cen sluzeb, a vydaje na rekonstrukce a modernizace domu, pokud
nejsou uvedené naklady a vydaje hrazeny ze zdroji podle odst. 2,

b) naklady na opravy v bytech, které je druzstvo povinno hradit podle najemni smlouvy,
zvlastnich pravnich predpisti nebo stanov, nejsou-li hrazeny ze zdroji podle odst. 2,

€) naklady na spravu bytd, domu a druzstva,

d) splatky dlouhodobého investi¢niho tivéru na druzstevni bytovou vystavbu vztahujiciho
se k domu (dale jen ,,anuita“),

e) splatky ostatnich uvérti poskytnutych druzstvu a vztahujicich se k domu, zejména
uveri na opravy, modernizace a rekonstrukce domu,

f) pojisténi domu a pozemku,

g) ucetni odpisy domu nebo byt vymezenych jako jednotky podle zvlastniho pravniho
predpisu, jestlize druzstvo podle zvlastniho pravniho piedpisu odpisy uplatiuje,

h) dan z nemovitosti za dim nebo byty a za pozemek,

1) dan z pfijma pravnickych osob, resp. jeji ¢ast zaplacena druzstvem z vynosu, o které
byly sniZzeny ekonomicky opravnéné naklady domu podle odst. 3 pism. c),

J) naklady spojené s pozemkem, zejména uklid a Gidrzba pozemku a najemné placené
druzstvem vlastnikovi pozemku,

k) odmény ¢leniim samospravy,

I) naklady spojené s uklidem spole¢nych prostor v domég,

m) naklady spojené s uzivanim vytahu, zejména provadéni revizi, opravy a Gdrzba

vynaloZené v béZném roce.

(2) Ekonomicky opravnéné naklady a vydaje domu se zvySuji o tvorbu finan¢nich
zdrojii na revize, Udrzbu a opravy domu, které nejsou soucasti cen sluzeb, a na
rekonstrukce a modernizace domu, a to formou pravidelnych mési¢nich 1 mimotadnych
jednorazovych ptispévki najemct byti (dale jen ,,dlouhodoba zaloha*).

(3) Ekonomicky opravnéné néklady a vydaje domu se snizuji o

a) uvéry, dotace a dary poskytnuté druzstvu na tthradu ekonomicky opravnénych naklada
a vydaji domu,

b) clenské vklady upsané podle stanov najemcim byti na financovani vydaji na
rekonstrukce a modernizace domu,

C) najemné z bytu, které nejsou v najmu fyzickych osob — ¢leni druzstva, najemné z
nebytovych prostori v dome a o jiné vynosy druzstva z domu, a to ve vysi stanovené
organem druZstva.

(4) Upravené naklady domu se rozpocitaji na jednotlivé byty podle poméru
podlahové plochy bytu kcelkové podlahové plose byt v najmu clend druzstva —
fyzickych osob v domg, jestlize tyto smérnice nestanovi jinak nebo jestlize organ druzstva
nerozhodne o jiném zpisobu rozpocitani upravenych nakladi domu nebo nékterych z
nich.

Vypracoval: Ing.Katetina Kurkova Schvalil: Shromazdéni delegatii Strana
Dne: 14.5.2014 Dne: 12.6.2014 3/5



/\ _ STAVEB‘lﬁ BYTOVE DRUZSTVO 8
rusnohor SO - 19/2014

CESKOSLOVENSKE ARMADY 1766, 434 01 MOST

Obchodni rejstfik vedeny Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Dr XXV, viozka 204
|¢: 00043257
———

(5) Anuita se rozpocitava na jednotlivé byty podle vySe nesplaceného uvéru
pfipadajiciho na jednotlivy byt.

(6) Néklady spojené se spravou bytl, domu a druzstva (napt. odmény Cleni
organu druzstva, naklady na vedeni Ucetnictvi, vyuctovani najemného a sluzeb, odpisy
majetku vyjma odpisi uvedenych v odst. 1 pism. g), osobni ndklady zaméstnanct druzstva
vyjma zameéstnanci zajist'ujicich opravy a udrzbu domu a sluzby, ndklady na provoz
budovy sidla druzstva a jinych administrativnich a provoznich budov a prostor aj.) se na
jednotlivé byty rozpocitavaji stejnym dilem. Uvedené ndklady jsou hrazeny pevné
stanovenou ¢asti nadjemného ve vysi uréené organem druzstva (dale jen ,,poplatek na
spravu‘).

(7) Jestlize se jedna o dim vymezeny v ¢l. 2 pism. d) bodu 1 ve spoluvlastnictvi
druzstva, tykaji se ustanoveni ¢l. 3 o upravenych nékladech domu a jejich rozpocitani na
jednotlivé byty pouze ¢asti nakladi ptipadajicich na spoluvlastnicky podil druzstva.
Jestlize v takovém domé vznikla prédvnicka osoba spolecenstvi vlastnikii jednotek, je
soucasti upravenych nakladi domu pfispévek na spravu domu a pozemku hrazeny
druzstvem podle zvlastniho pravniho piedpisu této pravnické osobg.

(8) Najemné se stanovi jako zaloha; to neplati pro poplatek na spravu. Zaloha na
najemné se kromé& dlouhodobé zalohy kazdoro¢né s ndjemci vylctuje, a to soucasné
s vyuctovanim sluzeb. Rozdily z vyuctovani se podle rozhodnuti organu druzstva
vyporadaji s njjemci ve stejném terminu jako vypotadani rozdili z vyuctovani sluzeb
nebo se zactuji s dlouhodobou zalohou.

Cl 4
Sluzby

(1) Sluzbami se rozumi Uustiedni vytapéni, dodavka teplé vody, dodavka vody z
vodovodu a vodaren a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi (dale jen ,,vodné a stocné*),
pfijem televizniho signdlu, uZivani domovni pradelny, suSarny a Zehlirny, elektricka
energie spoleénych prostor v domé, vedeni ufedni spravy, kontrola a cisténi komind,
odvoz domovniho odpadu, odvoz splaskll a ¢isténi Zump, odvétrdvani byt spole¢nym
odtahovym ventildtorem, poptipad¢ dalSi sluzby, na nichZz se druZstvo s ndjemcem
dohodne.

(2) Ceny sluzeb se stanovi podle zvlastnich pravnich pfedpisi. Neni-li v téchto
piedpisech stanovena regulace cen sluzeb, sjednavaji se jejich ceny ve vysi odpovidajici
cenam obvyklym v misté a case plnéni.

(3) Do cen sluzeb nelze zahrnout tu Cast nakladl, ktera je spojena s uzivanim
nebytovych prostor v domé, a dale naklady na revize, opravy a udrzbu domu, které jsou
zahrnuty do najemného.

(4) Ceny sluzeb, pro které neni stanoven zptisob rozactovani na jednotlivé najemce
zvlaStnimi pravnimi predpisy, se rozuctuji podle kritéria schvaleného nejméné 3/4
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najemci v dom¢. Nedojde-li ke schvaleni zplisobu rozuctovani cen sluzeb najemci podle
piedchazejici véty, rozuctuji se ceny za

a) uzivani domovni pradelny, zehlirny a susarny sazbami za jednu hodinu provozu nebo
dohodnutou jednotku vykonu, stanovenymi organem druzstva,

b) kontrolu a ¢isténi kominti podle poctu ndjemcem vyuzivanych vyusténi koutovodi do
komina,

c) piijem televizniho signilu a odvétravani bytd spoleCnym odtahovym ventilatorem
stejnou Castkou za jeden byt,

d) vodné a stocné v poméru hodnot naméfenych podruznymi vodoméry osazenymi

v bytech,

e) ostatni sluzby, zejména spotieba elektrické energie spole¢nych prostor v dome, odvoz
tuhého komundlniho odpadu, odvoz splaskli a ¢isténi Zump a uZzivani vytahu, podle
poméru podlahové plochy bytu k celkovému poctu podlahovych ploch v§ech byt v domé.

(5) Druzstvo uc¢tuje njjemctim mésicni zalohy za jednotlivé sluzby (kromé sluzeb
uvedenych v odst. 4 pism. a), jejichZ cena je stanovena pevnou Castkou a s najemci se
nevyuctovava) jako 1/12 z predpokladané ro¢ni ceny sluzby stanovené z ceny v
pfedchozim kalendainim roce, upravené o rozdil v cené dohodnuté s dodavatelem sluzby
na bézny rok.

(6) V prubéhu roku je druzstvo opravnéno po predchozim ozndmeni ndjemci zménit
mésicni zélohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo zméné poctu uzivateli bytu
nebo jinych podminek, za kterych se sluzba poskytuje, zeyména pii zméné rozsahu nebo
kvality sluzby.

(7) Skute¢na vySe cen a zaplacenych zaloh za jednotlivé sluzby se s ndjemcem
vyuctuje vzdy za kalendaini rok (dale jen ,,zuctovaci obdobi®), a to nejpozdéji do konce
ctvrtého mésice po skonceni zuctovaciho obdobi. Rozdily z vyuctovani jsou splatné

nejpozdéji do konce sedmeého mésice po skonceni zuctovaciho obdobi.

CL5
Splatnost najemného a ihrad za sluzby

Néjemné a zalohy za sluzby se plati mé&si¢né, a to nejpozdéji do 25.dne kalendainiho
mésice, za ktery se plati najemné. Uhrady za sluzby uvedené v &l. 4 odst. 4 pism. a)
najemce uhradi bezprostfedné po vyuziti sluzby, nestanovi-1i organ druzZstva jinak.

Prvni vyactovani sluzeb dle této smérnice se bude tykat roku 2014.
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