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CL1
Dlouhodoba ziloha na opravy a dodate¢né investice je tvofena odsouhlasenou ¢astkou na m?
podlahové plochy bytii SA. Ve vyjimecnych ptipadech, pokud je ¢astka nedostacujici, mize
pro SA pfedstavenstvo druzstva stanovit jinou vysi.

Druzstevnici hradi z dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice jednotlivych
samosprav (dale SA) udrzbu, opravy a vymény a odpovida za :

- plast objektu — panely, zdi, fasady, konstrukce stfechy, zateplovaci prvky

- stfeSni plast vcetné krytiny, klempifské prvky, kominy, odvétrani, hromosvody

- balkony, lodzie, veskera zabradli a jejich natéry

- vytahy, strojovny vytaht, schodistové konstrukce vcetné zabradli

- natéry spolecného zatizeni a malby spole¢nych prostor a konstrukci

- okna v bytech a parapety véetné jejich natéra

- zaskleni lodzii

- zafizeni spolecnych prostor véetné¢ dosavadniho vybaveni — pradelny, zehlirny, susarny,
uklidové komory, kocarkarny, kolarny, kryty CO, spole¢na socialni zatizeni, sklepy mimo
sklepni koje

- rozvody vytapécich systému, stoupaci vedeni a topna télesa i v bytech vcetné jejich
uzaviracich a termoregulacnich ventild

- rozvody teplé uzitkové vody a studené vody vcetné stoupacich vedeni az k bateriim
(netykd se oprav a vymény baterii a rozvodl upravenych nebo vyménénych vlastnikem
bytové jednotky)

- rozvody plynu v objektu aZ po uzaviraci ventil u sporaku, véetné ventilu

- rozvody elektrického vedeni az po bytové jisténi véetn€, zvonkové rozvody vcetné
venkovnich tlacitek, elektrické ovladani zamku venkovnich dveti, osvétleni spole¢nych
prostor

- rozvod doméciho telefonu (mimo telefon v byt¢)

- rozvod spole¢ného televizniho signalu a datovych rozvoda bez zasuvek v bytech (tyka se
pouze STA a vlastnich kabelovych rozvodi)

- hlavni odpadové svody (v€etn& napojeni v bytech) az pied sifon (netyka se oprav sifonu a
klozetové misy s pfisluSenstvim a rozvodl upravenych nebo vyménénych vlastnikem
bytové jednotky), splaskovou lezatou kanalizaci az k ,,paté* domu

- pozéarni vodovody, suchovody, hydrantové skiin€ a ur¢ené ru¢ni hasici piistroje a pozarni
zafizeni pro objekt (dle zdkona o PO)

- povinné revize a kontroly vyhrazeného zatizeni a zatfizeni pozarni ochrany

- svody destové vody vcetné téch, které prochazeji byty, balkony a lodziemi, destovou
lezatou kanalizaci az k ,,paté* domu

- zaskleni zafizeni spole¢nych prostor

- dvefe a okna spole¢nych prostor s jejich konstrukci

- rozvody a pohony odvétrani a klimatizace ve spolecnych prostorach

- povinné a stanovené revize hromosvodl, plynovych rozvodi vcetné sporakd,
elektrorozvodii ve spoleénych prostorach (revize elektrorozvodi v bytech si zajiStuje
uzivatel bytu sam a na vlastni ndklady)

- pozemky a konstrukce na nich postavené prislusejici k objektu

- pomérova métidla — vodoméry a rozdélovace topnych nakladi
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Cl1.2
Konstrukce, zatizeni, rozvody a zafizovaci pfedméty neuvedené v ¢l.1, které jsou za prahem
bytu (vetné vstupnich dveii do bytu) udrzuji a vymeénuji najemnici (druzstevnici) byta (dale
uzivatelé) na vlastni naklady v souladu se smérnici. SO 07/2005 o provadéni stavebnich Gprav
V byté.

C13
Pozadavky na opravu, udrzbu nebo vyménu zafizeni uvedené¢ho v ¢l.1 se uplatiuji
prostiednictvim zmocnéného zastupce SA Vv zakaznickém centru a technickém a investicnim
useku SBD. Havarijni opravy Ize nahlésit telefonicky prostfednictvim zdkaznického centra.

Cl.4
Pozadavky na opravy vbyté¢ neuvedené¢ v ¢l.1 milze uplatnit uzivatel u jednotlivych
odbornych firem, které jsou nasmlouvané na béznou udrzbu. Pozadavky na udrzbu hlasi
uzivatel sdm a platbu za provedenou opravu provadi uzivatel hotové po jejim dokonceni
(nedohodne-li se s provad¢jici firmou jinak).

CL5
Drobné opravy a tdrzbu si provadéji SA vlastnimi silami prostfednictvim vlastnich 0drzbait,
kteti maji prislusnou odbornou zpisobilost a jsou fadné proskoleni. Provedené dilo piebira
zmocnény zastupce SA podpisem tkolového listu.

Cl.6
Drobnou udrzbu a havarijni opravy do hodnoty dila:
dim do 30 bytovych jednotek — rozsah praci do 25.000,- K¢ + DPH
dam 30 az 60 bytovych jednotek — rozsah praci do 40.000,- K¢ + DPH
diim 61 aZ 100 bytovych jednotek —rozsah praci do 50.000,- K¢ + DPH
dim 101 az 200 bytovych jednotek —rozsah praci do 60.000,- K¢ + DPH
diim 201 az 250 bytovych jednotek —rozsah praci do 70.000,- K¢ + DPH
dim nad 251 bytovych jednotek —rozsah praci do 80.000,- K¢ + DPH

provadéji nasmlouvané odborné firmy, které odpovidaji za Gdrzbu stanoveného a presné
vymezeného poétu objekttl. Udrzbaiské prace se objednavaji vzdy pisemné nebo telefonicky
prostiednictvim zdkaznického centra a technického a investi¢éniho Gseku. Havarijni prace se
objednavaji pisemné nebo telefonicky V pracovni dobé SBD KruSnohor prostfednictvim
zakaznického centra, v mimopracovni dobé prostrednictvim dispecinku firmy Jifi Hasman,
ktery je  nasledujici pracovni den nahlasi zakaznickému centru k evidenci. Provedené dilo
pfebird uzivatel nebo predseda SA, ktery si mize vyzadat odbornou pomoc technického a
investi¢niho useku.

CL7
Udrzbaiské prace v hodnoté od rozsahu stanoveného pro drobnou udrzbu dle ¢l.6, jsou
zajistovany formou vypsaného neveiejného vnitiniho vybérového fizeni. Vyjimku tvofi
odstraiiovani havarijnich poruch.

C1.8
Odborné firmy jsou do vyb&rového fizeni vybirany podle rejstiiku firem vedenym technickym
a investicnim usekem. SA muze pisemné v zadosti o vypsani vybérového tizeni doporucit do
vybérového fizeni dal§i firmy, nejpozdéji vSak do vypsani vybérového fizeni, aby tyto
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doporuc¢ené firmy meély shodné zadani a podminky jako firmy vybrané technickym a
investi¢nim usekem dle rejstiiku.

C19
Pribéh provadéni oprav, které jsou zajistovany formou vypsaného nevetejného nebo
vetfejného vybérového fizeni, sleduje technicky a investi¢ni tsek.
Piejimku hotového dila nad hranici stanovenou pro drobnou udrzbu dle ¢l. 6 provadi vzdy
technicky a investi¢ni usek, ktery muze piizvat pfedsedu SA. Pokud se ke kontrole nebo
prejimce dila nedostavi pozvany zastupce SA, muze byt provedena technickym a investi¢nim
usekem bez jeho ucasti.

CL.10
Pro neplatice najemného a dluzniky neni zajiStovéana udrzba. Vyjimkou jsou havérie a zdvady
ohrozujici majetek, zdravi nebo zivoty ostatnich spolubydlicich.

CL11
V piipadé, jestlize je nezbytné zabranit $kod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni a uzivatel
bytu neni pfitomen, je byt otevien nasilim za ptitomnosti policie, zastupce statutarniho organu
druzstva a zastupce SA. Byt je po opravé zapecetén a klice uschovéany na policii nebo SBD.

CL12
Clenska schiize SA miize po piedchozim projednani s vedenim druZstva a pii dostatku
finan¢nich prostiedkli na fondu udrzby ptislusného objektu provést uhradu i za prace nebo
zatizeni neuvedend v ¢l.1.

Zpracovatel: Hana Janska Schvalil: FrantiSek Ryba Strana
Dne: 31.8.2021 Dne: 1.9.2021 4/5



/\ _ STAVEB‘lﬁ BYTOVE DRUZSTVO 8
rusnohor SO - 02/2017

CESKOSLOVENSKE ARMADY 1766, 434 01 MOST

Obchodni rejstfik vedeny Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Dr XXV, viozka 204
|¢: 00043257
———

Zménovy list
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Strana: Charakteristika zmény:
Cely Spojeni ,,technického tiseku* a ,,useku inZenyrské ¢innosti S NOVymM nazvem
dokument |, technicky a investini usek*
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